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PREVERITEV SKLADNOSTI ELABORATA LOKACIJSKE PREVERITVE — MNENJE OBCINSKEGA
URBANISTA

1. OSNOVNI PODATKI O ELABORATU LOKACIJSKE PREVERITVE:

ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA DOLOCITEV OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI
POSAMICNI POSELITVI NA OBMOCJU EUP SG-21, parceli §t. 51/1, 52/1 v k. 0. 711 Vurberk in
parcele &t. 591/1, 591/2, 589/8, 589/9 v k. 0. 71 O Dvorjane v OBCINI DUPLEK

Vlagatelj pobude: zasebni investitor

lzdelovalec elaborata: URBIS d.o.o0., Partizanska cesta 3, 2000 Maribor

Poobla&¢eni prostorski naértovalec: Alenka Hlupi¢, univ. dipl. inz. arh., PA PPN 0763 ZAPS
Datum izdelave: april 2025

2. UTEMELJITEV LOKACIJSKE PREVERITVE:
Na osnovi dologil 138. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, &t. 199/21, 18/23 — ZDU-10,

78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24 in 25/25 - odl. US; v nadaljevanju: ZUreP-3) ter
ob upostevanju Priporocil za izvajanje lokacijske preveritve (MOP, 23. 11. 2018) je obc&inski urbanist
dolZan v 30 dnevih od prejema vloge s prilozenim elaboratom lokacijske preveritve, le tega preveriti
glede skladnosti z ZUreP-3 in o tem obvestiti investitorja. Zakon o urejanju prostora dolo¢a instrument
lokacijske preveritve, s katerim se preveri ustreznost individualnih namer za posege v prostor in omogogi
manjsi odstop od Ze sprejetih pravil urejanja prostora.

Lokacijska preveritev je instrument prostorskega nacrtovanja, s katerim se za namen izvajanja graden;
pritagodi in dolo&i natanéna oblika ter velikost obmogja stavbnih zemlji$€ na posamiéni poselitvi (135.
¢len ZUreP-3); za doseganje gradbenega namena prostorskega izvedbenega akta dopuséa individualno
odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev, kot so dolo¢eni v tem aktu (136. &len ZUreP-3), za
namen smotrne rabe ter aktivacije zemljiS¢ in objektov, ki niso v uporabi, omogo€a za¢asno rabo
prostora (137. ¢len ZUreP-3). V konkretnem primeru gre za dolo€itev obsega stavbnega zemlji$ca
pri posamicni poselitvi.

Dolo€anje obsega stavbnega zemljis¢a pri posamiéni poselitvi:

Pri prilagajanju in doloéanju natanéne oblike in velikosti obmodja stavbnih zemlji§¢ na posamicni
poselitvi se poleg dolo¢b 32. ¢lena ZUreP-3 o ohranjanju posami¢ne poselitve in prostorskih izvedbenih
pogojev iz OPN uposteva Se fizitne lastnosti zemlji¥¢a in pravne reZime na tem obmodju.

Z lokacijsko preveritvijo se lahko velikost stavbnega zemlji¢a, kot je doloZena v OPN, poveca ali
zmanj$a za najve¢ 20 odstotkov, vendar pove&anje ne sme preseéi 600 m? glede na izvorno dologen
obseg stavbnega zemlji$¢a posamezne posami&ne poselitve v OPN, ne glede na Stevilo izvedenih
lokacijskih preveritev.



Obcina podatek o spremenjeni obliki in velikosti stavbnih zemlji$é vnese v evidenco stavbnih zemljisg,
ob naslednjih spremembah in dopolnitvah OPN pa jo ustrezno prikaze v graficnem prikazu namenske
rabe prostora.

Natanéno dolo&anje oblike in velikosti stavbnega zemljis¢a pri posamiéni poselitvi ni potrebno, ¢e se
gradbena parcela nameravane gradnje v celoti nahaja znotraj obmogja stavbnih zemljis¢, kot je
dolo¢eno v OPN.

3. NAMEN IN RAZLOGI ZA PRIPRAVO LOKACIJSKE PREVERITVE:

Predlagana lokacijska preveritev se izvaja za namen dologitve natanéne oblike ter velikosti obmodja
stavbnih zemljis¢ na posamitni poselitvi. Namen lokacijske preveritve je preoblikovanje stavbnega
zemlji§&a pri posamiéni poselitvi na parcelah $t. 591/1, 591/2, 589/8, 589/9 k.o. 710 Dvorjane in na
kmetijskem zemlji§¢u na parcelah $t. 51/1, 52/1, k.0. 711 Vurberk.

Parcele s parc. §t. 591/1, 591/2, 589/8, 589/9, vse k.0. 710 Dvorjane so opredeljene (v delu, ki sega v
SG-21) kot povrsine razpréene poselitve (Aa), preostali del pa kot K1. Parceli s parc. §t. 51/1, 52/1, k.o.
711 Vurberk sta opredeljeni kot K1 — najbolj$a kmetijska zemljis¢a. Vse parcele, ki lezijo v EUP SG-21
Duplek, urejajo se z Odlokom o obcinskem prostorskem naértu Obcine Duplek (Uradno glasilo
slovenskih ob¢in, §t. 36/20).

Stavbno zemlji§Ce je predvideno za preoblikovanje, predlaga se zaokrozitev obstojede grajene strukture
s ciljem zagotoviti pogoje za gradnjo stanovanjske stavbe. Pri nacrtovanju objekta bo upo3tevan vzorec
obstojece poselitve in velikost objektov, s ciljiem ohranjanja poselitvenega, arhitekturnega in tipoloskega
vzorca poselitve. S stanovanjsko stavbo (ki jo bo mozno izgraditi na osnovi postopka LP) bo re3en
stanovanjski problem prevzemnika. Prenos stavbnega zemlji$¢a je predviden severno od stanovanjske
stavbe za gradnjo objekta za dopolnilno dejavnost na kmetiji, ki bi jo radi v prihodnosti razsirili.

Investitor Zeli za namen izvajanja novogradnje (gradnja stanovanjske stavbe za prevzemnika kmetije) ~
prilagoditi in dolo¢iti natanéno obliko ter velikost obmogja stavbnega zemljis€¢a za posami¢no poselitev.
Del zemlji§¢ na severnem delu stavbnega zemljid¢a se izvzame in se prenese na juzni del EUP, na
kmetijsko zemljis¢e. S tem se omogodi zagotovitev gradbene parcele za novogradnjo na dokaj ravnem
zemlji§€u, ki bo dostopna iz obstojeCe ceste. Stavbno zemiljis¢e se bo preoblikovalo, njegova velikost
pa se ne bo povecala.

Za obmocje lokacijske preveritve kot izvorno obmotje velja celotna povrsina enote posamiéne poselitve,
ki ga predstavljajo parcele s parc. §t. 560/12-del, 560/13, 560/11, 561/1, 561/6, 561/12, 561/4, 561/5,
574/12, 574/13, 574/14, 574/9, 574/15, 57417, 574/5, 574/16, 574/17, 574/18, 574/19, 574/21, 574/22,
574/6, 596/1, 591/1-del, 5§91/12-del, 589/9-del, 589/8-del, 589/6, 589/2-del, 574/25, 574/2, 586/3,
587/14, 588, 587/3-del, 596/3, 589/3, vse k.o., 710 Dvorjane in parcele s parc. §t. 193/5, 193/9, 193/11,
193/8, 193/1-del, vse k.o., 691 Ciglence.

lzvorno obmodje lokacijske preveritve je bilo vkljuéeno v postopek lokacijske preveritve za dolotanje
obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi, Siritev je znasala 600 m? lzdelan je bil elaborat:
Lokacijska preveritev za dologitev obsega stavbnega zemljis¢a pri posamiéni poselitvi na obmocju EUP
SG-21 v k.o. Vurberk V Obgini Duplek (Uradno glasilo slovenskih obéin, §t. 26/23; v nadaljevanju:
Sklep), ID akta 3421. S takratnim Skiepom se je osnovno izvorno obmodje povedalo za 600 m?, kar je
predstavljalo pove¢anje za 1,88 %. V skladu z dolo€ili 135. élena ZUreP-3 se z lokacijsko preveritvijo
lahko velikost stavbnega zemlji§¢a posamezne posamiéne poselitve, kot je doloéena v OPN, poveca ali
zmanj$a za najvet 20 odstotkov, vendar pa povecanje ne sme presedi 600 m? glede na izvorno dolo¢en
obseg stavbnega zemljis¢a posamezne posamitne poselitve v OPN, ne glede na $tevilo izvedenih
lokacijskih preveritev. Ker se s tokratno lokacijsko preveritvijo obseg izvornega obmodéja ne bo
povecal in ostaja nespremenjen, je preoblikovanje dopustno.



Preoblikovanje izvornega obmodja stavbnega zemlji§¢a obravnava izvzem 885,92 m? - (deli parcel §t. -
591/1, 591/2, 589/8, 589/9, k.0. 710 Dvorjane) in del ob cesti v povrsini 144,31 m? - parc. 51/1 in 52/1,
obe k.o. 711 Vurberg (oboje v skupni izmeri 1.030,23 m?). Ti deli se prenesejo prenese na juzno stran
kmetije ob stanovanjsko stavbo, na parceli §t. 51/1 in 52/1, obe k.o. 711 Vurberg. Deli stavbnega
zemlji¢a, na parcelah $t. 591/1, 591/2, 589/8, 589/9, k.o. 710 Dvorjane, se vrnejo v kmetijska zemljis¢a
K1.

Velikost izvornega obmog¢ja stavbnega zemljiS¢a znaSa 32.134,67 m?. Po preoblikovanju izvorno
doloéenega stavbnega zemljiSéa ostaja njegova velikost nespremenjena, predstavljajo ga
parcele s parc. st. 560/12-del, 560/13, 560/11, 561/1, 561/6, 561/12, 561/4, 561/5, 574/12, 574/13,
574/14, 574/9, 574/15, 574/7, 57415, 574/16, 574/17, 574/18, 574119, 574/21, 574/22, 574/6, 596/1,
591/1-del, 591/12-del, 589/9-del, 589/8-del, 589/6, 589/2-del, 574/25, 574/2, 586/3, 587/14, 588,
587/3-del, 596/3, 589/3, vse k.o., 710 Dvorjane in parcele s parc. st. 193/5, 193/9, 193/11, 193/8,
193/1-del, vse k.o., 691 Ciglence in parcele s parc. §t. 51/1-del in 52/1-del, obe k.o0. 711 Vurberg.

4, PREVERITEV VSEBINSKE USTREZNOSTI ELABORATA LOKACIJSKE PREVERITVE

Preveritev vsebinske ustreznosti in skladnosti (na podlagi 138. ¢lena ZUreP-3) obsega dokumentirano
kontrolo ELP in sicer:
- izdelava elaborata lokacijske preveritve po osebi, ki izpolnjuje pogoje za pooblastenega
prostorskega nacrtovalca po zakonu, ki ureja arhitekturno in inZenirsko dejavnost;
- izpolnjevanje vseh zakonsko dologenih pogojev za izvedbo postopka lokacijske preveritve;
- preveritev dologil prostorskega akta, od katerih se odstopa, vkijuéno s preveritvijo, ali so
upostevana oz. opredeljena vsa relevantna dolocila prostorskega akta;
- vsebinska ustreznost elaborata lokacijske preveritve;
- ustreznost strokovnih resitev, za katere se prediaga postopek lokacijske preveritve.

Obtinska urbanistka je preverila Elaborat lokacijske preveritve URBIS d.o.0., Partizanska cesta 3, 2000
Maribor, §t. naloge 2025-LP-006, izdelan v aprilu 2025 in ugotovila, da elaborat vsebinsko ustreza
predpisom in je skladen z dologili veljavnega zakona - ZUreP-3. Dokumentacija o kontroli elaborata je
del priloge te naloge (Priloga 1, 2, 3).

PRILOGA 1: pregled vsebine elaborata lokacijske preveritve

vsebina vsebovano
DA | NE
Tekstualni del
naslovni list X
naziv LP X
Ime in identifikacijska Stevilka pooblag¢enega prostorskega X
nacrtovalca

ime in identifikacijska Stevilka odgovornega geodeta, €e je ta sodeloval
pri izdelavi elaborata

datum izdelave X
utemeljitev

navedba identifikacijskih Stevilk 0z. nazivov (naziv se navede v LP - ID &t
primerih, kjer identifikacijska Stevilka $e ni dodeljena) povezanih 3421 —
veljavnih prostorskih aktov in potrjenih lokacijskih preveritev iz LP - ID &t:
prostorskega informacijskega sistema za izvorno obmocje in obmocje, | 3645 —

ki se nanasa na lokacijsko preveritev ustrezno

upostevano




navedba katastrskih ob&in in parcelnih stevilk, ki so povezane z X
obmogjem LP

seznam podatkovnih virov X
seznam dodatne dokumentacije, ki je bila uporabljena pri izdelavi X
elaborata

navedba namena v skladu s 134. ¢lenom ZUreP-3, za katerega se X
predlaga izvedba LP

podrobna utemeljitev namena LP X
Graficni del

Podatki grafi¢nega dela elaborata LP so izdelani v vektorski in rastrski | X
obliki.

Podatki graficnega dela elaborata LP so izdelani v drzavnem X
koordinatnem sistemu D96/TM. Izdelani so v metrih in se zaokrozijo na
dve decimalni mesti.

Formati podatkov, ki se uporabljajo pri pripravi elaborata:

- za vsebine tekstualnega in grafi¢nega dela elaborata: PDF/A-2b
- za digitalne prostorske podatke v vektorski obliki: SHP

- za grafi¢ni prikaz obmoéja LP v okvirni vsebini: TIFF in TFW.

X X X

PRILOGA 2: vsebina elaborata lokacijske preveritve pri doloéanju obsega stavbnega zemlji§ca
posamicne poselitve

vsebina vsebovano
DA | NE
Tekstualni del
naslovni list X
utemeljitev X
podrobna utemeljitev:
navedba podatkov o obravnavanem obmoc¢ju posami&ne poselitve X

(EUP, povrsina, PNRP)

grafiéni izsek obmodja, ki dokazuje, da gre za posami¢no poselitev ali | X
za namensko rabo, ki teje kot posamiéna poselitev (v skladu z 307.
¢lenom ZUreP-3)

opis predlagane spremembe obmocja posamiéne poselitve X
(8iritev/izvzem spremembe [m?, deleZ spremembe glede na izvorno
povrsino [%])

utemeljitev upostevanja izpolnjevanja pogojev glede upostevanja X

fiziénih lastnosti zemlji$¢a in dolo¢b iz 32. ¢lena ZUreP-3

PRILOGA 3: kriteriji za dolo¢anje obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamic¢ni poselitvi

kriterij Ocena skladnosti
DA NE nima
vpliva
Ob¢ina ima sprejet OPN X
Opomba: Obcinski prostorski nac¢rt Obéine Duplek (Uradno glasilo slovenskih obéin, §t.
36/2020).




PNRP na obmogju LP je posami¢na poselitev oz. Steje kot X
posamitna poselitev (307. &len ZUreP-3).

Opomba: PNRP na obmodju lokacijske preveritve se nanasa na obmocje, ki je v veljavnem OPN
Obcine Duplek opredeljeno kot povrdine razprdene poselitve (z oznako Aa). Skladno z 307.
Clenom ZUreP-3 se povrdine razpriene poselitve po ZPNacért Stejejo kot obmodje stavbnih
zemlji§¢ na posamiéni poselitvi po ZUreP-2.

Sprememba obsega stavbnega zemlji§¢a ne presega 600 X
m2.

Opomba: obseg se ne bo povecal, gre le za preoblikovanje. (S sklepom o LP za doloditev
obsega stavbnega zemljis¢a na posamicni poselitvi na delu EUP SG-21 v OPN Obdéine Duplek,
na obmodéju zemljis¢ parc. 8t. 51/1, 52/1, vse v k.o. Vurberk; ID 8t 3421 (Uradno glasilo
slovenskih obéin, 5t 26/23) se je osnovno izvorno obmodje povelalo za 600 m? kar je
predstavijalo poveéanje za 1,88 %.

V nadaljevanju se je s Sklepom o LP za dololitev obsega stavbnega zemijiS¢a na posamicni
poselitvi na delu EUP SG-21 v OPN Obéine Duplek, na obmodju zemljiS¢ parc. 8t. 587/13 in
delno 587/3, vse k.o. 710 Dvorjane, ID 8l. 3645 (Uradno glasilo slovenskih obdin, §t. 68/23),
obmodje preoblikovalo.

Zato se s to LP obmodje lahko le preoblikuje.

Sprememba obsega stavbnega zemljid¢a ne presega 20 % X
izvornega obsega.

Opomba: Obmodcje se preoblikuje, povrdina izvornega obmodja ostaja nespremenjena.

Boniteta zemljis¢a mora biti manj$a od 40 — za povecdanje, -
ée je vedja je mozno preoblikovanje

Opomba: boniteta parcele v obmodju izvornega obmodja je vecja od predpisane mejne vrednosti
(40) znasa 52, zato poveéanje ni mozno, lahko pa se preoblikuje.

Navedene in upostevane so predhodno izvedene LP, ki s X
SD OPN 3e niso vkljuéene v veljavni OPN.

Opomba: Na obravnavanem obmodju sta v ¢asu izdelave elaborata bila predhodno izvedeni dve
lokacijski preveritvi:

- Sklep o LP za dolocitev obsega stavbnega zemljid¢a na posamiéni poselitvi na delu EUP SG-
21 v OPN Ob¢ine Duplek, ha obmodju zemljis¢ parc. 8t. 51/1, 52/1, vse v k.o. Vurberk; ID §t:
3421 (Uradno glasilo slovenskih obéin, 8t. 26/23),

- Sklep o LP za doloéitev obsega stavbnega zemljis¢a na posamicni poselitvi na delu EUP SG-
21 v OPN Obcine Duplek, na obmodju zemljis¢ parc. §t. 587/13 in delno 587/3, vse k.o. 710
Dvorjane, ID &t. 3645 (Uradno glasilo slovenskih obéin, §t. 68/23),

ki sta ustrezno upostevani.

Ohranja se obstojeci arhitekturni in tipoloski vzorec X
posamicne poselitve.

Opomba: Z razsdiritvijo stavbnega zemlji$§¢a se zagotovi gradbeno parcelo za novogradnjo
objekta — za dopolnilno dejavnost na kmetiji.

Pri legi, velikosti in oblikovanju predvidenega objekta bodo upostevana doloéila 65. ¢lena
(dopustne dejavnosti in objekti), 66. &lena (tipologija stanovanjskih stavb), 67. ¢lena (lega
objektov), 68. Clena (velikost objektov) in 70. &lena (oblikovanje objektov) Odloka o OPN.

Obstojea posamitna poselitev je ustrezno komunalno X
opremljena, dostop do javne ceste pa se praviloma
zagotavlia preko obstojedih dovozov.

Opomba: Obstoje¢a posamitna poselitev je komunalno opremijena; obstojedi stanovanjski
objekti v blizini so prikljuGeni na vodovodno, elekfro in komunikacijsko omreZje. Odvajanje
odpadnih voda bo potrebno resevati v skladu z dolocili 89. ¢lena OPN. Po obstojedi regionalni
cesti lll. reda - 1292 (Maribor — Vurberk - Ptuj), ki poteka na juzni strani obmodja je zagotovijen
dostop do objekta.

Vpliv na okolje in na obstoje¢o posami¢no poselitev se ne X
bo bistveno poveéal.

Opomba: Vpliv se ne bo bistveno povecal, predvideni objekt ne bo povzrogal emisij strupenih
plinov, nevarnih delcev, plinov, onesnaZenja ali zastrupitve vode in tal ter elektromagnetnega
sevanja kot tudi ne povedanega hrupa glede na Ze obstojeco dejavnost.

Nacrtovani posegi v prostor so skladni s pravnimi rezimi in X
varstvenimi usmeritvami.

Opombe: Obmocdje lokacijske preveritve se nahaja izven obmodja varovane kulturne dediséine




Obmodje se nahaja izven varovanih obmodij varstva narave

Obmodje se nahaja izven poplavno ogroZenih obmodij

Obmodje se nahaja izven erozijsko ogroZzenega obmocja

Obmocdje se nahaja znotraf plazljivega obmodja s srednjo in veliko verjetnostjo pojavijanja
plazov

Obmocdje se nahaja znotraj Obmocja za kmetijstvo in pridelavo hrane, ki je strateSkega
pomena za RS - Tip obmodja: zelo pomembna obmodja, Podtip obmodja: izmenjava oZjih
izravnav in zaplat

Obmodje se nahaja izven vodovarstvenega obmodja

Nacértovana gradbena parcela bo glede velikosti v skladu z doloéili OPN za obmodje razpriene

poselitve

Pri na¢rtovanih posegih so upostevane fizi¢ne lastnosti X
zemljidca.

Opomba: Upostevna je dostopnost in konfiguracija ferena, lega glede na sosednja zemljiséa ter
lega vodov in naprav, ki potekajo preko obmodja




PRILOGA 4: seznam nosilcev urejanja prostora in prejetih mnenj

Iz podatkov Elaborata lokacijske preveritve in vpogleda v javno dostopne uradne evidence izhaja, da se
obmogje lokacijske preveritve nahaja izven poplavno ogroZzenih obmogéij, vodovarstvenih obmodij,
obmocij varovanje kulturne dedis¢ine, obmodij varovanja narave in obmod&ja varovanih gozdov.
Obmocje se nahaja izven erozijskega obmocgja in v plazljivem obmocju s srednjo in veliko verjetnostjo
pojavljanja plazov. Ob izdelavi DGD dokumentacije je potrebno izdelati geomehansko mnenje in
pridobiti vodno soglasje. Zaradi plazljivega obmogja je potrebno upostevati ukrepe iz OPN, ki so
doloceni v 101. &lenu (varstvo pred plazenjem in erozijo) OPN.

Na podlagi navedenega vsebuje seznam nosilcev urejanja prostora naslednje subjekte:

§t. nosilec urejanja prostora podrocje mnenje (§t., datum)
1. | MINISTRSTVO ZA NARAVNE za podrogje prostorskega | +
VIRE IN PROSTOR razvoja
Dunajska cesta 48, 1000 Ljubljana | za podro¢je voda +
gp.mnvp@gov.si za podrogje ohranjanja
narave

2. | MINISTRSTVO ZA KMETIJSTVO, | za podroéje varovanja
GOZDARSTVO IN PREHRANO kmetijskih zemljis¢
Dunajska cesta 22, 1000 Ljubljana
gp.mkgp@gov.si

3. | TELEKOM SLOVENIJE d.d. Za podrogje
Dostopovna omrezja, Operativa, | telekomunikacij
TKO vzhodna Slovenija
Titova cesta 38, 2000 Maribor
portal za oddajo vlog

4. | MARIBORSKI VODOVOD d.d. za podrocje oskrbe z
Jadranska cesta 23, 2000 Maribor vodo
info@mb-vodovod.si

5. | OBCINA DUPLEK za podrocje upravljanja z
Trg slovenske osamosvojitve 1 obé&inskimi cestami

2241 Spodnji Duplek
obcina@duplek.si

Obginski urbanist/ka:

SNEZANA SEQEJ

\

LINIV.DIPL.INZ.ARH. «
PODBLASCENA ARHITEKTKA, |
poOBLASCENA PROSTORSKA

WALKA /\

ZAPS DB70



